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1 Predmet sprememb

S predmetnimi Spremembami in dopolnitvami (v nadaljevanju »SD«) se spreminja in
dopolnjuje Obcinski podrobni prostorski naért za pocitniSko naselje Prezid 2 — del (Nas
Casopis §t. 462/18 z dne 27. 8. 2018) — v nadaljevanju »OPPN«. Le-ta prostorsko ureja
manj$e nepozidano obmocje znotraj naselja Prezid in predvideva gradnjo stirih manjsih
pocitniskih his. S SD OPPN se posodobi in uskladi prostorska doloc€ila z danes veljavnimi,
predvsem dolocila glede velikosti hi$ in njihove racionalnej$e umestitve na gradbeno parcelo.
S tem se omogodi tudi kvalitetnejSe pogoje za bivanje v nacrtovanih stirih pocitniSkih hiSah,
ki so predvidene na obmoc¢ju OPPN.

2 Pravni temelj za sprejem SD OPPN

Za obmocje velja krovni prostorski dokument, to je Odlok o Obc&inskem prostorskem nacrtu
Obg¢ine Vrhnika (Ur. I. RS, &t. 27/14, 50/14 - teh. popr., 71/14 - teh. popr., 92/14 - teh. popr.,
53/15, 75/15 - teh. popr., 9/17 - teh. popr., 9/17, 79/17 - teh. popr., 12/18 - teh. popr., 60/19,
81/19 - teh. popr., 105/23, 37/24) — v nadaljevanju » OPN«.

Predmetno obmogje ima dolo¢eno namensko rabo »SP« — povrSine poditniskih his in obsega
del enote urejanja prostora (EUP) z oznako ZA 2011.

Spremembe in dopolnitve se pripravljajo na osnovi dolo€il Zakona o urejanju prostora -
ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUOPZP in 23/24).

3 Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Obravnavano obmocje OPPN je trenutno ena vecjih nepozidanih povrsin znotraj naselja
Prezid. Delno je zatravljeno, delno gozdnato oz. so na njem ureditve z vrticki. Obkroza ga
razprSena individualna zazidava stanovanjskih hi§ na razgibanem terenu. Uredila se je le z
OPPN nacrtovana dostopna cesta, predvidene Stiri poc€itniSke hise pa do danes niso bile
izvedene.

Razlog, da se obmocje ni razvilo skladno z nacrtovanim OPPN, je predvsem v pogojih za
gradnjo poditnigkih his. Zlasti je omejujota zahteva po stavbah z najve¢ 75 m? bruto tlorisne
povrsine - BTP (skupna povrsina vseh etaz stavbe). Ta zahteva je izhajala iz takratnih dolocil
OPN za obmocja poditnigkih hi§. Ta omejitev predstavlja hiSo z okoli 60 m? neto uporabne
povrdine, kar je za sodobne potrebe bivanja v samostojni pocitniski hidi premalo. Drugi
razlogi so tudi predpisane gradbene linije, ki onemogocajo racionalno postavitev stavbe na
parcelo, organizacijo parcele in dostop do nje glede na zahteven teren v naklonu.

Po sprejetju OPPN (leta 2018) so se leta 2019 spremenila dolocila krovnega OPN, ki na tem
obmodju dopusca objekte velikosti do 120 m? BTP. SD OPPN predvsem prilagajajo dolodila
glede najvecje velikosti objektov glede na spremenjena izhodis¢a ter gradbene linije. Dologila
prilagaja tudi novim regulatornim okvirjem, ki so stopili v veljavo po sprejetju OPPN leta
2018. SD OPPN optimizira zahteve glede komunalnega opremljanja obmocja. Zaradi manjse
spremembe meje med obc&ino Vrhnika in obgino Logatec, ki je tudi meja obmocja OPPN na
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juznem robu, se s SD OPPN izvede tudi tehni¢na posodobitev na nove podlage za
povecanije skladnosti v bodoce.

SD OPPN so torej potrebne, da omogocijo racionalnej$o izrabo prostora ter prilagoditve
novim razmeram v ¢asu in prostoru, ki so nastale od sprejetja osnovnega OPPN do danes.

4  Cilji

Z ureditvami nacrtovanimi s SD OPPN Zelimo doseci sledece cilje:
- omogociti racionalnejSo izrabo prostora,

- omogociti kvalitetnejSe pogoje za bivanje v pocitniskih hisah,

- optimizirati zahteve glede komunalnega opremljanja,

- prilagoditev in uskladitev z novimi regulatornimi okvirji, ki so prisli v veljavo po sprejetju
trenutno veljavnega OPPN.

5 Poglavitne resitve

- SD OPPN spreminjajo najvec¢jo mozno BTP podcitnigkih hi§ s 75 m? na 120 m? in s tem
uskladijo to dolocilo s krovnim OPN.

- Ukinejo se obstojece gradbene linije (GL) in zakoli¢ba stavb. S tem se omogoci
racionalnej$a umestitev hi§ na parcelo in organizacija parcele ter umestitev dostopov glede
na zahteven teren, vse z upostevanjem predpisanih odmikov od sosednjih objektov in
parcelnih me;j.

- Clen o oblikovanju objektov se uskladi s z veljavnim OPN.

- Besedna zveza »nezahtevni in enostavni objekti« se zamenjajo s primernejSim izrazom
»pomozni objekti«, dolocila o njih pa se uskladijo z vsakokrat veljavnim OPN.

- Ukine se nacrtovana zbiralnica (ekoloski otok) ob cesti »aZ2.

-V &lenu o etapah izvajanja se doda, da se stavba na gradbeni parceli §t. P1 s pripadajocimi
ureditvami lahko izvede pred izvedbo sekundarnega vodovoda, saj se nanj ne prikljucuje.

- Crtajo se &leni poglavja XIl. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC, in sicer od
39. do vklju€no 47. Clena, saj obstojeCi program opremljanja ni ve€ potreben (do zdaj se je ze
izvedla dostopna cesta v makadamski izvedbi).

- Izvede se tehni¢na posodobitev graficnega dela na nove geodetske podlage za lazjo
uporabo v prihodnje ter pove€anjem skladnosti v bodoce.
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Slika 1: Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev obmocéja SD OPPN
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