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Vsebina pobude:
(L) NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN IC TOJNICE 2 ;
(1n.) KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE;

() POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO;

(IV.) OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA ZA
OBRAVNAVANO OBMOCIE TER DRUGI RAZVOINI IN VARSTVENI DOKUMENTI.
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I. (NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN IC TOJNICE 2))

(1.1.) Ob¢cina Vrhnika je v sprejetem OPN opredelila za obmocje enote urejanja
prostora VR_1868 izdelavo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta IC Tojnice 2.
Namen obcdinskega podrobnega prostorskega nacrta je izdelava prostorskega akta, s
katerim se podrobneje nacrtuje prostorske ureditve. Sprejet OPPN je podlaga za izdajo
predodlocb in gradbenih dovoljenj, v skladu s predpisi, ki urejajo graditev ter dolo¢ajo
pogoje za izvedbo drugih posegov v prostor.

(1.2.) Na podlagi prikaza stanja prostora, usmeritev iz obc¢inskega prostorskega nacrta
in izrazenih razvojnih bo izdelan osnutek OPPN IC Tojnice 2.

Osnutek OPPN bo posredovan nosilcem urejanja prostora, da k njemu predloZijo prva
mnenja, v katerih bodo navedli tudi potrebe nosilcev urejanja prostora, ki jih bo ob¢ina
ustrezno vkljucila v dopolnjen osnutek OPPN.

Il. (KLWUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE)

(2.1.) Obravnavano obmocje OPPN se nahaja na severnem delu naselja Vrhnika, ob
avtocesti Brezovica — Vrhnika, javni poti na Tojnice in potokom Lahovka.

Povrsina obmocja obsega zemljis¢a parcelnih Stevilk oz. dele parcelnih Stevilk 2708/21,
2708/27,2708/28, 2708/29, 2708/30, 2708/31, 2708/36, 2708/37, 2708/39, 2708/40,
2708/48, vse k.o.: Vrhnika in znasa okvirno 1,81 ha.

|

Slika 1: Prikaz o'bravaarnga obmca zOPPN VR_1868 — Tbjnice 2
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(2.2.) 1zdelava OPPN je dolo¢ena v Odloku o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Vrhnika (Uradni list RS, st. 27/14, 50/14-teh. popr., 71/14-teh. popr., 92/14-teh. popr.,
53/15, 75/15-teh. popr., 9/17-teh. popr., 9/17, 79/17-teh. popr., 12/18-teh. popr.,
60/19, 81/19-teh. popr., 83/2, 105/23). Obmocje OPPN je v prostorskem aktu
opredeljeno kot stavbno zemljis¢e. Obravnavano obmocje EUP z oznako VR 1868 je
namenjeno obmocju proizvodnih dejavnosti, povrSinam za industrijo — IP.

(2.3.) Usmeritve za urejanje obmocja so dolocene v Odloku o Obcinskem prostorskem
nacrtu Obcine Vrhnika (Uradni list RS, $t. 27/14, 50/14-teh. popr., 71/14-teh. popr.,
92/14-teh. popr., 53/15, 75/15-teh. popr., 9/17-teh. popr., 9/17, 79/17-teh. popr.,
12/18-teh. popr., 60/19, 81/19-teh. popr., 83/2, 105/23) v prilogi 3: Usmeritve za
izdelavo obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov.

Za pripravo OPPN je potrebno upostevati skupne usmeritve, ki so podane v (1)
odstavku 84. ¢lena, in sicer:

" (1) Za obmocja, za katera je predvidena izdelava OPPN, veljajo usmeritve za njegovo
izdelavo. Pri izdelavi OPPN je treba upostevati tudi druge PIP tega odloka (splosne,
glede na namensko rabo), ki jih usmeritve za OPPN ne spreminjajo.

(3) Za obmocja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi en ali ve¢ OPPN, pri ¢emer je treba
zagotoviti, da posamezen OPPN vkljuéuje prostorsko in funkcionalno smiselno
zakljuéeno enoto in da bo dinamika priprave posameznih OPPN zagotavljala smiselno
faznost prostorskih ureditev.

(5) Kjer je pri izvajanju OPPN dopustna etapnost, mora vsaka etapa zajeti vsaj 25 %
obmocdja predvidenega za OPPN.

(6) Obmocje OPPN, ki je doloCeno s tem odlokom, se v fazi njegove priprave lahko
poveca in prilagodi podrobnim programskim zahtevam ter razmeram na terenu pod
pogojem, da se sprememba meje utemelji v sklepu o pripravi OPPN."

Poleg dolocil iz 84. ¢lena je za OPPN potrebno upostevati tudi podrobnejse usmeritve
za tangirane EUP, ki so dolocene v Prilogi 3 (Usmeritve za izdelavo ob¢&inskih podrobnih
prostorskih nacrtov) in sicer:

"OPPN IC Tojnice 2 (VR_1868, podrobnejsa namenska raba: IP):

- obmodje se prometno navezuje na novo cesto Pot na Tojnice."

(2.4.) Za pripravo OPPN bo upostevana Ze izdelana strokovna podlaga — Urbanisticni
nacrt Vrhnike, potrebno pa bo izdelati tudi nove strokovne podlage, in sicer:

- geodetski nacrt

- hidrolosko-hidravli¢na analiza/studija

- prikaz stanja prostora

- elaborat ekonomike

- druge studije glede na zahteve nosilcev urejanja prostora.

URBANISTICNI, BIRO

UB URBANISTICNI BIRO, d.0.0. Kamnik



URBANISTICNI 4¢#” BIRO

UB URBANISTICNI BIRO, druzba za urejanje okolja, d.0.0., Kamnik
Kolodvorska 2, 1240 Kamnik
Tel.: (01) 7245 710, Fax (01) 7246 711

(2.5.) Grafi¢ni prikaz obmocja s prikazom zasnov nacrtovanih objektov in drugih
posegov v prostor je razviden iz delovnega osnutka OPPN.

Slika 2: Prikaz zasnov nacrtovanih ureditev obravnavanega obmocja PPN IC To.njice 2

(2.6.) Prometna ureditev predvideva priklju¢itev obmocja OPPN na obstojeco
kategorizirano obcinsko javno pot s st. odseka 966671 “Ind. cona na Tojnice”.

(2.7.) Nacrtovana gradnja na obmocju predvideva v severnem, preteznem delu
obmocja umestitev poslovno-skladis¢nega objekta investitorjev in pobudnikov OPPN,
podjetje Sisteko, Proizvodnja in prodaja izdelkov iz plasti¢nih mas, d.o.o0. in S-PROM
TEHNIKA, trgovina, proizvodnja in storitve d.o.o.

Prvi se ukvarja s proizvodnjo gradbenih izdelkov iz poliestra (vodomerni jaski, cevi,
cisterne, ¢rpalisca, ... ipd.) na parceli s parc. st. 2708/39, k.o. Vrhnika, ki predstavlja
vecinski del obmocja OPPN. V podjetju je zaposlenih do 15 oseb.

Predvideni objekti so predvidoma pritlicne industrijske hale, s klasifikacijo po CC-SI:
12510 - Industrijske stavbe (vecinski del). Objekti bodo pravokotne oblike, postavljeni
vzdolZz severovzhodne meje parcele s parc. st. 2708/39, k.o. Vrhnika z moZnostjo
zdruZevanja v en, podolgovat objekt. Objekti bodo namenjeni proizvodnji in obdelavi
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izdelkov iz poliestra, del objekta bo namenjen skladis¢enju, najmanjsi del bo pa imel
tudi nadstropje s pisarnami z ravnimi streSinami.

Podjetje S-PROM TEHNIKA, trgovina, proizvodnja in storitve d.o.o. se ukvarja s
proizvodnjo betonskih izdelkov za gradbenistvo, proizvodnjo sveie betonske
mesanice, proizvodnja drugih izdelkov iz betona, cementa, mavca, proizvodnja
izdelkov iz vlaknatega cementa, proizvodnja gradbenih kovinskih izdelkov, druge
predelovalne dejavnosti, dejavnosti v zvezi z odpadki (pridobivanje sekundarnih
surovin, druga predelava odpadkov, drugo odstranjevanje odpadkov), specializirana
gradbena dela, posredniSke dejavnosti za specializirane gradbene storitve,
posrednistvo pri prodaji na debelo lesa in gradbenega materiala, trgovina na debelo z
lesom, gradbenim materialom in sanitarno opremo, cestni tovorni prevoz in selitvena
dejavnost, skladis¢enje, logisticne storitve, druge spremljajoce prevozne dejavnosti,
posredniske dejavnosti za tovorni prevoz itd. Na parceli s parc. §t. 2708/21, k.o.
Vrhnika, ki predstavlja juzni del obmocdja OPPN VR_1868, Zeli postaviti mobilno
betonarno in manjsi poslovni objekt, ki bo namenjen pisarnam in trgovanju z lastnimi
proizvodi. Prav tako Zeli urediti parkiris¢e za kamione in delovne stroje, pokrito
skladisce in reciklazo (mletje) gradbenih odpadkov (ostankov betona) v varovalnem
pasu AC z upostevanjem odmika najmanj 10 m obojestransko od cestnega zemljisca
zaradi predvidene Siritve AC. Najvisja viSina objektov izven varovalnega pasu AC bo
17,00 m, znotraj varovalnega pasu bo viSina objektov (pokrito skladisce, reciklaza)
nizja.

Na obravnavanem obmocju se predvidijo objekti (glede na klasifikacijo po CC-SI):
12510 — Industrijske stavbe

12520 — Rezervoariji, silosi in skladiséne stavbe

12203 — druge poslovne stavbe

23010 — objekti za pridobivanje in izkoris¢anje mineralnih snovi

21122 — parkiriS¢a izven vozisca

(2.8.) Skoraj celo obmocje je poplavno ogrozeno in se nahaja v majhni, srednji in
preostali poplavni nevarnosti. Ob obmocju poteka potok Lahovka.
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Slika 3: Prikaz obmodij razredov poplavne nevarnosti na obmocju OPPN (vir: iObcina, 2023).

(2.9) Cez obmocje OPPN poteka nadzemni ve¢ sistemski daljnovod nazivnih napetosti
20 kW. 2. odstavek 468. ¢lena Energetskega zakona doloca Sirino varovalnega pasu
elektroenergetskega omrezja, ki poteka na vsako stran od osi elektroenergetskega
voda oziroma od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske postaje in znasa 10 m
(Uradni list RS, $t. 17/2014 z dne 7. 3. 2014: 468. ¢len EZ-1).
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Slika 4: Prikaz obmo(:jaOPPN, Cez katerega poteka prost-ozra(“:ni dannovod.APrav tako je
prikazana Sirina varovalnega pasu.

lll. (POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO)

Potrebne investicije v komunalno in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in
druzbeno javno infrastrukturo bodo opredeljene v elaboratu ekonomike, ki bo izdelan
v fazi priprave osnutka OPPN.

Podatki o komunalni infrastrukturi bodo pridobljeni v sodelovanju z upravljavci
gospodarske javne infrastrukture in pristojnimiinstitucijami ob¢ine oziroma na podlagi
izdelanih strokovnih podlag.

IV. (OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA ZA
OBRAVNAVANO OBMOCIE TER DRUGI RAZVOJNI IN VARSTVENI DOKUMENTI)

(4.1.) Hierarhi¢no nadrejen prostorski akt je Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu
Obdine Vrhnika ((Uradni list RS, st. 27/14, 50/14-teh. popr., 71/14-teh. popr., 92/14-
teh. popr., 53/15, 75/15-teh. popr., 9/17-teh. popr., 9/17, 79/17-teh. popr., 12/18-
teh. popr., 60/19, 81/19-teh. popr., 83/2, 105/23). Obravnavano obmocje se skladno
¢lenitvami teritorija obcine Vrhnika na enote urejanja prostora (EUP), nahaja v EUP z
oznako VR_1868 z namensko rabo »IP« povrsine za industrijo. Za izdelavo OPPN so v
odloku dolocene sploSne usmeritve za izdelavo OPPN (84. ¢len).
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Slika 5: Izsek obmocja veljavne namenske rabe po OPN s podloZenim DOF (vir: iObcina, 2023).
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Slika 6: I1zsek obmocja (EUP VR_1868) iz veljavnega OPN (vir: iObcina, 2023).
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(4.2.) V OPN Obcine Vrhnika so predpisani prostorski izvedbeni pogoji glede na
namensko rabo (97. ¢len):

97. ¢len
(povrsine za industrijo - IP)

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR
Namenska raba
Povrsine za industrijo so namenjene industriji, ki potrebuje kompleksne objekte ali druge
industrijske objekte z ve€jo obremenitvijo okolja ter tehnoloSkim parkom.
Dopustne dejavnosti, objekti in naprave, gradnje in drugi posegi v prostor
Dopustne dejavnosti:
- proizvodne dejavnosti,
- skladiS¢enje,
- pod posebnimi pogoji tudi spremljajoCe dejavnosti: obrt, trgovske in storitvene
dejavnosti, gostinstvo, poslovne dejavnosti.
Dopustni objekti in naprave:
- industrijski objekti,
- rezervoariji, silosi, skladis¢a,
- Cistilne naprave,
- energetski objekti,
- zbirni center za odpadke,
- bencinski servisi,
- objekti za promet,
- pod posebnimi pogoji objekti za spremljajoce dejavnosti.
Dejavnosti, objekti in naprave, ki lahko povzro€ajo onesnazevanje okolja vecjega obsega,
kot jih dolo€a podro€na zakonodaja, niso dopustne.
Posebni pogoji za spremljajoce dejavnosti in objekte:
- da sluZijo izvajanju osnovne dejavnosti,
- dovolj velika povrsina GP, ki zagotavlja potrebne povrdine za normalno funkcioniranje
dejavnosti, vklju€éno z zadostnimi parkirnimi povrsinami.
IZRABA PROSTORA IN VELIKOST OBJEKTOV
Stopnja izkoriSéenosti GP
Tip zazidave Fz Fl FOBP
C,D,E najvec 80 % / najmanj 15 %
Visina objektov:
- v skladu s potrebami dejavnosti in z upoStevanjem viSinskih gabaritov naselja.
OBLIKOVANJE OBJEKTOV
Tip zazidave:
- CD,E.
ZELENE POVRSINE IN OBLIKOVANJE OKOLICE OBJEKTOV
Na GP mora biti najmanj 25 dreves/ha.

(4.3.) Obmocje OPPN se nahaja na obmocju razredov preostale, majhne in srednje
poplavne nevarnosti, zato je za obravnavano obmocje potrebno izdelati hidrolosko-
hidravliéno analizo. Za celotno obmocje obcine je v izdelavi novelacija poplavnih kart
(v reviziji), iz katerih izhaja, da je obmocje v pretezno majhni poplavni ogrozenosti in
deloma v srednji poplavni ogroZenosti. Objekti so v predlogu umeséeni na nacin, da ne
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posegajo v srednjo poplavno ogroZenost, zunanje povrSine pa bodo oblikovane
skladno z usmeritvami HH Studije in njihovimi omilitvenimi ukrepi.

R o

SIia 7: Prikaz obmocij razredov poplavne nevarnosti na obmocju OPPN (v reviziji) (vir: i—Voe,
2023).

Na obmocju OPPN ni varovalnih gozdov ali gozdnih rezervatov. Obmocje ne posega na
vodovarstvena obmocja in erozijska obmocja. Prav tako ne sega v obmocja Nature
2000, na obmocju se ne nahajajo naravne vrednote.

Obmocje OPPN se nahaja na obmocju kulturne dediscine (pravni rezim kulturna
krajina Ljubljansko barje, eviden¢na Stevilka: 11819; pravni reZim arheolosko najdisce

Ljubljansko barje, evidenéna Stevilka: 9368).

Prav tako se obmocje OPPN nahaja na ekolosko pomembnem obmocju (EPO)
Ljubljansko barje (z evidencno Stevilko 31400).
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