NADZORNI ODBOR
m www.vrhnika.si
P El. naslov: obcina.vrhnika@vrhnika.si

S Trzaska cesta 1, 1360 Vrhnika
OBCINA VRHNIKA Tel. 8t.: 01 7555 410

Stevilka: 9001-6/2023 (4-01)
Datum: 27. 8. 2024

Na podlagi 46. in 47. ¢lena Statuta Obé&ine Vrhnika (Nas ¢asopis $t. 430/15) in 28. in 29. élena
Poslovnika Nadzornega odbora Obgine Vrhnika (Na$ Casopis §t. 519/2023), Program dela
Nadzornega odbora Obéine Vrhnika za leto 2023  (https://vrhnika.si/wp-
content/uploads/2023/09/Program-dela-NO-za-leto-2023.pdf) in Sklepa 6. redne seje
Nadzornega odbora Ob¢ine Vrhnika, dne 14. 11. 2023 je NO Obgine Vrhnika sprejel naslednje

POROCILO _ .
O OPRAVLJENEM NADZORU NAKUPA NEPREMICNIN OBCINE VRHNIKA V LETU 2022

Odlok o proradunu obéine Vrhnika za leto 2022, REBALANS PRORACUNA Obgine Vrhnika
za leto 2022 in DRUGI REBALANS PRORACUNA Ob¢ine Vrhnika za leto 2022.

Porocilo je dokonéni akt Nadzornega odbora Ob¢ine Vrhnika

1. Nadzorni odbor v sestavi:
= Maja Barisi¢, predsednica nadzornega odbora
= Doris Celarc, ¢lan
= Gregor Majcen, ¢lan
= Uro$ Eréulj, élan

2. Porocevalec: Uros Eréulj

3. Ime nadzorovanega organa: Zupan Obgine Vrhnika, g. Daniel Cukjati

4. Cas nadzora: januar 2024 do april 2024

5. UVODNI DEL POROCILA

5.1 Pravne podlage za izvedbo nadzora:

e Zakon o javnih financah

o Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnostih
(ZSPDSLS-1)

e Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti

e Sklep 6. redne seje Nadzornega odbora Obéine Vrhnika, dne 14. 11. 2023

e 46. in 47. &len Statuta Obc¢ine Vrhnika (Nas ¢asopis §t. 430/15)

e 28. in 29. ¢len Poslovnika Nadzornega odbora Obcine Vrhnika (Nas &asopis St
519/2023)

o Program dela Nadzornega odbora Obg¢ine Vrhnika za leto 2023

¢ Pravilnik o obveznih sestavinah poroéila Nadzornega odbora obé&ine (Uradni list RS, st.

23/09)

Obéina Vrhnika je bila ob 15. obletnici osamosvojitve za izjemne zasluge pri uveljavljanju in obrambi
samostojnosti ter suverenosti nase drzave odlikovana z zlatim ¢astnim znakom svobode Republike Slovenije.



5.2 Omejitve pri nadzoru

Poraba sredstev proraéuna Obéine Vrhnika za leto 2022 je bila preverjena na vzorcu
zaklju&enih skupin proraunskih postavk vi$jih od 100.000,00€

5.3 Obseg in cilji nadzora:

Nadzor nad poslovanjem nakupa nepremi¢nin Obcine Vrhnika v letu 2022 je potekal s
pregledom predloZenih dokumentov, ki so:
v Nakup 100 % nepremiénine parcela 2002 2779/2 ter parcele 2002 2951/2 (prodajalec
Modni Center; objekt Stara posta, Cankarjev trg 1 Vrhnika); znesek 840.000,00€
v Nakup 100 % nepremiénine parcela 2003 184/2, 184/3, 184/4 in 184/7 (prodajalec
Turistiéno-drustvo Blagajana Vrhnika; objekt Modilnik Verd); znesek 150.000,00€
v Nakup 100 % nepremiénine parcela 2002 1981/12779/2 (prodajalec Matija KoCevar,
zemljika parcela Idrijska cesta); znesek 106.416,00€

Ter pregledom:
e Odloka o prora¢unu ob¢ine Vrhnika za leto 2022 (17. 12. 2020),
o REBALANSA PRORACUNA Obgine Vrhnika za leto 2022 (januar 2022) in
« DRUGEGA REBALANSA PRORACUNA Obéine Vrhnika za leto 2022 (junij 2022)
e CETRTO SPREMEMBO IN DOPOLNITEV Naért ravnanja z nepremi¢nim
premozenjem Obgine Vrhnika za leto 2022 z dne 20. 10. 2022

Sprememba proraduna Obéine Vrhnika za leto 2022 z dne 27. 9. 2021

Cilj nadzora je bil presoditi pravilnost, zakonitost, smotrnost in gospodarnost poslovanja ter
pregled porabe javnih sredstev pri nakupu nepremiénin iz proratuna ObcCine Vrhnika v letu
2022 ter z ugotovitvami, predlogi in priporocili seznaniti nadzorovano osebo.

5.4 Sodelovanje med odborom in nadzorovanim organom med opravljanjem nadzora

Pri nadzoru sta sodelovala &lana nadzornega odbora Uro$ Erculj in Doris Celarc. Nadzor je bil
opravljen z vpogledom v vnaprej pripravljeno dokumentacijo. NO je v okviru nadzora podal
zahtevek za pridobitev dodatne dokumentacije, ki se nana$a na posamezne proracunske
postavke. S strani odgovornih oseb nadzorovane osebe, ki so sodelovale pri nadzoru je bila
vsa dokumentacija posredovana v zahtevanem obsegu. V ¢asu nadzora od 25. 1. 2024 do 27.
3. 2024, je NO sodeloval s predstavniki Obé&ine Vrhnika preko elektronske poste in s
telefonskimi razgovori. NO je dobil vse zahtevane podatke, dokumentacijo ter pojasnila.

Nadzorovanec je bil pri posredovanju Zelenih podatkov kooperativen.

6. UGOTOVITVENI DEL

NO OV se je pri presoji gospodarnosti in ravnanja z javnimi sredstvi omejil na dokumentacijo,

ki mu je bila v zadevi posredovana kot celotna dokumentacija iz strani nadzorovancev ter iz

arhivov OBCINE VRHNIKA. Dokumentacija je popisana in obravnavana po kronoloskem

zaporedju (glede na datume nakupov).

6.1 Nakup 100 % nepremicnine parcela 2002 2779/2 ter parcele 2002 §t. 2951/2
(prodajalec Modni Center; objekt Stara posta, Cankarjev trg 1 Vrhnika); znesek
840.000,00€



Dne 15. 2. 2022, je bila skienjena prodajna pogodba med MODNIM CENTROM d.o.0. in
OBCINO VRHNIKA, za nakup 100 % nepremiénine parcela 2002 2779/2 ter parcele 2002
2951/2 (prodajalec Modni Center; objekt Stara posta, Cankarjev trg 1 Vrhnika); v znesku
840.000,00€.

Pri nadzoru je bilo ugotovljeno, da je bila OBCINA VRHNIKA naroénik cenitve predmeta
nakupa. Cenitev je bila izdelana 5. 6. 2021 in sicer v znesku 842.000,00€.

17. 5. 2022 sta obe strani podpisali ANEKS K PRODAJNI POGODBI Z DNE 15. 2. 2022, kjer
se obe strani strinjata, da se kupnina zmanj$a za 2.800,00€, tako da po dogovorjenem
zmanjsanju znasa celotna kupnina 837.200,00€.

Pregledana dokumentacija:

v" Poroéilo o oceni vrednosti pravic na nepremiénini z dne 5. 6. 2021

v' Predlog ¢lanom obéinskega sveta z dne 21. 1. 2021 za Nakup objekta Stara posta-
predlog pogodbe s podrobnim opisom namena oz. utemeljitev nakupa v skladu OPPN

v" Prodajna pogodba 478-290/2021-1

v" Aneks k prodajni pogodbi z dne 15. 2. 2022

v'  Energetska izkaznica stavbe

v Notarsko potrdilo o overitvi prepisa

UGOTOVITEV: Glede na opravljen nadzor oziroma pregledano dokumentacijo NO nima
pripomb; upravi¢enosti nakupa je v pristojnosti Obcinskega sveta Vrhnika.

6.2 Nakup 100 % nepremicnine parcela 2003 st. 184/2, 184/3, 184/4 in 184/7 (prodajalec
Turisticno drustvo Blagajana Vrhnika; objekt Mocilnik Verd); znesek 150.000,00€

Dne 24. 5 .2022, je bila skienjena pogodba med TURISTICNIM DRUSTVOM BLAGAJANA
VRHNIKA in OBCINO VRHNIKA, za nakup 100 % nepremiénin parcel 2003 §t. 184/2, 184/3,
184/4 in 184/7 (prodajalec Turistino drustvo Blagajana Vrhnika; objekt Modcilnik Verd); v
znesku 150.000,00 €.
Pri nadzoru je bilo ugotovljeno, da je bil naroénik cenitve prodajalec in ne kupec. Cenitev je
bila izdelana 14. 9. 2020 in sicer v skupnem znesku 293.974,50€, ki zajema naslednje parcele:

- Parcela st. 184/4 z objektom — 203.476,00€

- Parcela st. 184/2 — 568.640,00€

- Parcela st. 184/3 — 2.278,50€

- Parcela st. 184/5 — 535,00€

- Parcela §t. 184/7 — 640,00€

- Parcela st. 163/1 — 27.835,00€

- Parcela st. 163/2 - 570,00€

- Skupaj —293.974,50€

Iz skupne cenitve je potrebno izlogiti parcele §t.184/5, 163/1 in 163/2 v skupnem znesku
28.940,00¢€, torej je vrednost cenitve nepremiénin, ki so predmet nakupa, 265.034,50€.
Pregledana dokumentacija:

v" Ponudba oz. obvestilo o prodaji z dne 8. 4. 2022

v Izjava o ne uveljavljanju predkupne pravice
v Ocenitev trzne vrednosti dela restavracije Mocilnik, ki je v lasti Turistiénega drustva
Blagajana z Vrhnike (september 2020)

v' Sklep in Odlo¢ba UE Vrhnika glede odobritev pravnega posla z dne 11. 7. 2022

v" Prodajna pogodba z dne 24. 5. 2022

v Potrdilo o namenski rabi zemljis¢a




PRIPOROCILO: Glede na opravijen nadzor oziroma pregledano dokumentacijo, bi bilo
pravilno, da bi kupec narocil cenitev nepremicnin, v tem primeru OBCINA VRHNIKA.

6.3 Nakup 100 % nepremiénine parcela 2002 1981/12779/2 (prodajalec Matija Kocevar;
zemlji$ka parcela Idrijska cesta); znesek 106.416,00€

Dne 2. 11. 2022, je bila sklenjena prodajna pogodba med MITJO KOCEVARJEM in OBCINO
VRHNIKA, za nakup 100 % nepremi¢nine parcela 2002 1981/12779/2 (prodajalec Matija
Ko&evar; zemljiska parcela Idrijska cesta); v izmeri 3.906 m2 v znesku 106.416,00€.

Pri nadzoru je bilo ugotovlijeno, da je bila OBCINA VRHNIKA naroénik cenitve predmeta
nakupa. Cenitev je bila izdelana 19. 7. 2022 in sicer v znesku 102.816,00€.

Dodatna naknadno predloZena dokumentacija je pripomogla k razjasnitvi nekaterih okolis¢in
in dejstev v nadzoru. NO OV je od Ob¢ine Vrhnika pridobil podatke o proraéunskih postavkah
vezanih na nakup 100 % nepremiénine parcela 2002 1981/12779/2 (prodajalec Matija
Koéevar; zemljika parcela Idrijska cesta) v znesku 106.416,00€.

Na podiagi prediozene dokumentacie Cetrte spremembe NACRTA RAVNANJA Z
NEPREMICNINAMI iz objave v NASEM CASOPISU dne 24. 10. 2022, kjer je v prvi tabeii oz.
Tabeli 1 pod zaporedno Stevilko 6 objavljen nakup za to zemlji§¢ée NO OV ugotavlja, da je bil
postopek nakupa nepremiénine izveden pravilno in transparentno.

Preqledana dokumentacija:

Poroéilo o oceni vrednosti pravic na nepremicnini 19. 7. 2022
Prodajna pogodba z dne 2. 11. 2022

Lokacijska informacija in lokacijska dokumentacija

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Sklep Okrajnega sodisc¢a

Notarski zapisnik in potrdilo o overitvi podpisa

Izjava o ne uveljavljanju predkupne pravice Direkcija RS za vode
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DOPOLNITEYV: Glede na opravljen nadzor oziroma pregledano dokumentacijo, se
zapisnik dopolnili e z zapisom Obéine Vrhnika kako so potekala pogajanja in je
priélo do razlike v kupnini v viSini 3.600 € v dobro prodajalca.

7. ZAKLJUCEK

Iz vidika gospodarnosti in uéinkovitosti porabe javnih sredstev za nakup nepremicnin v znesku
nad 100.000 €, NO OV ne ugotavlja nepravilnosti ali pomanijkljivosti. Zadeve so iz finan¢nega
vidika potekale transparentno in v skladu z dolZno skrbnostjo in naceli, ki jih predvidevajo
predpisi za aktivnosti pri nakupu nepremicnin.

Odziv nadzorovancev:
Zupan Obgine Vrhnika g. Daniel Cukjati, nima pripomb na Osnutek poroila o opravljenem
nadzoru nad nakupom nepremicnin v letu 2022.

CLANI NO: PREDSEDNICA NO:

Uro$ Erculj, poro¢evalec Maja B ri§i6§

Doris Celarc %
VROCITI: ‘

1. Nadzorovanemu organu zupanu Obgine Vrhnika g. Daniel Cukjati
2. Obginskemu svetu Ob¢ine Vrhnika




