Objavijeno v Nasem Casopisu §t 405/13 z dne 27. 5. 2013

Na podlagi 61. &lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/2010 — ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, 75/2012, 75/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012, 35/2013-
Skl.US:U-I-43/13-8) in 22. ¢lena Statuta Obcine Vrhnika (Nas ¢asopis, $t. 365/09) je Obcinski svet
Obgine Vrhnika na 18. seji dne 23.5.2013 sprejel

ODLOK

o Obcginskem podrobnem prostorskem naértu za stanovanjsko pozidavo Kralovse na Vrhniki
(del obmoc¢ja urejanja V3S/6 morfoloska enota 1B/2)

I. UVODNE DOLOCBE

1. c&len
(podlaga za prostorski akt)

(1) S tem odlokom se v skladu z Dolgoro¢nim planom Ob¢&ine Vrhnika za obdobje 1986 do 2000 in
Srednjero¢nim druzbenim planom Obcine Vrhnika za obdobje 1986-1990 s spremembami in
dopolnitvami (Uradne objave Na$ casopis, $t. 4/87, 13/88, Uradni list RS, §t. 21/90, 41/94, 50/94,
63/96, 70/96, 73/97, 76/98, 69/99, Uradne objave Na$ casopis, §t. 40/01, 272/01, 277/01, 304/04,
319/05), sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko pozidavo KralovSe na Vrhniki
(del obmogja urejanja V3S/6, morfoloSka enota 1B/2) (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) OPPN je izdelan na podlagi idejnih zasnov in strokovnih podlag ter z upoStevanjem:

— prikaza stanja prostora,

— Prostorskih sestavin dolgoroénega plana Obcine Vrhnika za obdobje 1986 do 2000 in
Srednjero€nega druzbenega plana Obcine Vrhnika za obdobje 1986-1990 s spremembami in
dopolnitvami (Uradne objave Na$ cCasopis, $t. 4/87, 13/88, Uradni list RS, St. 21/90, 41/94, 50/94,
63/96, 70/96, 73/97, 76/98, 69/99, Uradne objave Na$ Casopis, St. 40/01, 272/01, 277/01, 304/04,
319/05),

- Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V3 Vrhnika — Sinja Gorica (Ur.l. RS, St.
2/95, 77/06, Nas ¢asopis $t. 319/05, 330/06, 374/2010, 400/2012),

- Odloka o obc&inskem lokacijskem nacrtu za javno prometno, energetsko, vodovodno, komunalno,
vodno in drugo gospodarsko infrastrukturo v industrijski coni Sinja Gorica na Vrhniki (Uradni list RS,
§t. 75/05),

- Sklepa o zacetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko sosesko
KralovSe na Vrhniki, 5t. 3505 — 14 / 2011 (5-01), objavljen v Uradnem listu RS, St. 2/08, dopolnjen in
objavljen v Nasem ¢asopisu §t. 365/09 in ponovno dopolnjen in spremenjen ter objavljen v naSem
Casopisu, §t. 391/2012, dne 27.2.2012,

(3) OPPN je izdelal Linear d.o.o., Druzba za projektiranje in inZzeniring, v januarju 2013 pod 5t. naloge
U-105-12.

2. Clen
(sestavni deli OPPN in priloge OPPN)

(1) OPPN je sestavljen iz tekstualnega in graficnega dela odloka.
(2) Tekstualni del odloka vsebuije:
I. Uvodne dologbe
[I. Obmocje OPPN
II. Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmog;ji
IV. Arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev
V. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
VI. Zasnova projektnih resSitev in pogojev glede prikljuCevanje objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro,
VII. ReSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedisc¢ine
VIII. ReSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave
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IX. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vkljuéno z varstvom
pred poZzarom

X. Etapnost izvedbe prostorske ureditve
XI. Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev
Xll. Program opremljanja stavbnih zemljis¢
XIll. Obveznosti investitorjev in izvajalcev
XIV. Usmeritve za dolo€itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN
XV. Konéne dolocbe
(3) Graficni del obsega naslednje graficne nacrte:
1.1. Izsek iz obCinskega prostorskega nacrta s prikazom obmocja OPPN; M 1:2000
1.2. Izsek iz grafiCnega dela PUP za plansko celoto V3;M 1:2000

2.1. Lega obmocja OPPN v SirSem prostoru s prikazom povezav in vplivov na sosednje enote
urejanja prostora; M 1:5000

3.1. Prikaz obmocja OPPN na geodetskem nacrtu; M 1:500

3.2. Prikaz obmocja OPPN na katastrskem nacrtu; M 1:500

3.3. Nacrt zakolibe obodne parcelacije obmog¢ja urejanja in nacrtovanih objektov; M 1:500
4.1. Zazidalna in ureditvena situacija — tloris pritli¢ja z zunanjo ureditvijo; M 1:500

4.2. Zazidalna in ureditvena situacija — tloris tipicne etaze objektov z zunanjo ureditvijo; M 1:500
4.3. Zazidalna in ureditvena situacija — tloris streh z zunanjo ureditvijo; M 1:500

5.1. Nacrt ureditve predvidenega komunalnega in energetskega omreZja; M 1:500

5.2. Nacrt prometne ureditve in idejne viSinske regulacije; M 1:500

6.1. Zasnova pozarne varnosti in zas¢ita pred poplavami; M 1:500

(4) Priloge OPPN so:

Izvle€ek iz prostorskih sestavin plana Obc&ine Vrhnika

Prikaz stanja prostora

Geodetski nacrt s certifikatom

Strokovne podlage (na vpogled pri pripravljavcu)

Smernice in mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

Elaborat - Program opremljanja stavbnih zemlji§¢

Povzetek za javnost

© N OAWDN =2

Il. OBMOCJE OPPN

3. clen
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v delu obmoc€ja urejanja V3S/6, morfoloSka enota 1B/2, med
novozgrajeno stanovanjsko sosesko Zlatica, stanovanjskimi in gospodarskimi objekti ob regionalni
cesti Ljubljana — Vrhnika, gospodarsko —poslovnimi objekti ob dostopni cesti z oznako G ter traso
opuscene Zelezniske proge.

(2) Obmocje obsega zemljiS¢i s parcelnima St. 2704/6 in 2700/2, obe k.o. Vrhnika.

(3) Skupna povrsina obmogja OPPN je 17.523 m”.

(4) Zemljiska parcela s parcelno §t. 2704/6 na kateri je nacrtovana gradnja v obmocju OPPN je v
velikosti 15.625 m®.

(5) Meja obmocgja OPPN je prikazana na grafi¢nih nacrtih »3.1. Prikaz obmoc&ja OPPN na geodetskem
nacrtu« in »3.2. Prikaz obmoc¢ja OPPN na katastrskem naCrtu« .

(6) Meja obmocja OPPN je analititno doloCena s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije v
graficnem nacrtu »3.3. Nacrt zakolicbe obodne parcelacije obmocja urejanja in nacrtovanih objektov«.

lll. VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI



4. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmaogiji)

(1) Obginski podrobni prostorski nacrt (OPPN) predvideva izgradnjo stanovanjske soseske s
pripadajoo zunanjo ureditvijo in pripadajo€o prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) V €asu gradnje bo poseg vplival na okolico:

— s postavitvijo gradbiSéne ograje in gradbisénega objekta,

— s temeljenjem na geomehaniko tal,

— s urejanjem in prikljucitvijo na komunalne vode,

— s hrupom gradbenih strojev,

— s praSenjem ob izvajanju gradbenih del,

— s povecanim prometom tovornih vozil.

(3) Predvideni objekti s pripadajoto zunanjo ureditvijo bodo po kon&ani gradnji vplivali:
— s povecanim prometom na dostopno cesto,

— z delnim senenjem obstojetih objektov, vendar ne preko predpisanih omejitev.
(4) Na predvideno pozidavo bo vplival promet po obstojecih cestah.

(5) Vplivi novogradnje bodo z izvedbo posegov v €asu gradnje in obratovanja na varnost pred
pozarom, na higiensko in zdravstveno za&¢ito, na varnost pred hrupom, na poslab3anje bivalnih
razmer zaradi spremembe osoncenja v normativnih okvirih.

(6) Vplivi in povezave obmocja OPPN v SirSem prostoru so razvidni iz grafiCnega nacrta »2.1. Lega
obmocdja OPPN v S&irSem prostoru s prikazom povezav in vplivov na sosednje enote urejanja
prostora«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

5. Clen
(dopustni posegi do izvedbe OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni haslednji posegi:

— rusitve obstojecih objektov,

— sanacija in priprava stavbnega zemljis¢a,

— gradnja novih objektov,

— gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,

— gradnja potrebnih prometnih povrsin,

— zasaditev drevja in Zive meje oz. hortikulturno urejanje obmocja,
— ureditev zbirnih in odjemnih mest za lo¢ene odpadke,

— ureditev urbane opreme odprtih bivalnih povrsin,

— urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

— urejanje prometne in komunalne ter energetske infrastrukture,
— redno in investicijsko vzdrzevanje objektov, naprav in povrsin.

6. Clen
(namembnost objektov)

(1) V obmocju OPPN je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo po CC SI:
— 11221 Tri- in ve€stanovanjske stavbe

— 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

— 21120 Lokalne ceste in javne poti ter nekategorizirane ceste

— 22210 Distribucijski plinovodi

— 22221 Distribucijski cevovodi za pitno in tehnolosko vodo

— 22231 Cevovodi za odpadno vodo



— 22240 Distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska komunalna omreZja

— 24122 Drugi gradbeni in inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas

— 24202 Objekti za varstvo pred skodljivim delovanjem voda na ogrozenih obmocjih

— 24505 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje

(2) V pritliénih etazah so dopustne garaZe in servisni prostori za lastne potrebe (kolesarnice, shrambe,

zbirno mesto za odpadke, tehni¢ni prostori, prostor za €iS€enje in vzdrZevanje objekta, ipd).

7. Clen
(zmogljivosti nacrtovanih objektov)

Zmogljivosti nacértovanih objektov:

Bruto tlorisna povrSina objektov (BTP) 21.563 m°
Bruto etaZna povrSina objektov (BEP) 4.588 m*
Stevilo objektov 8
Tlorisne dimenzije objektov (A1, A2, A3, B1, B2, B3, C1, C2) 31,00 m x 18,50 m
EtaZnost objektov P+3+T
Skupno Stevilo stanovanjskih enot najvec 144
Stevilo parkirnih mest 317

8. Clen

(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Dopustna je postavitev:
— ograj, visokih do 1,20 m na lastnem zemljiS¢u,

— opornih zidov, visokih do 1,20 m, kjer viSine terena ni mogod&e premostiti z brezinami. Ce je potrebna
vec€ja viSina, mora na vsakih 1,20 m viSine slediti horizontalni zamik globine vsaj 0,70 m. Zamiki
morajo omogoditi ozelenitev.

(2) Odmik ograj ali opornih zidov od parcelnih mej sosedov mora biti najmanj 0,5 m, s soglasjem
lastnika sosednjega zemljiS¢a je lahko postavljena tudi na parcelno mejo.

(3) Dovoljena je postavitev naslednjih objektov:

— nadstreski,

— pergole na vseh terasah in plod¢adih v skladu s pozicijami, ozna¢enimi v naértih arhitekture,
— podzemni zbiralnik za kapnico,

— utrjeno dvorisce,

— urbane opreme in ureditev otro3kih igris¢.

9. dlen
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

(1) V soseski je na€rtovana gradnja osem (8) vecstanovanjskih objektov. Poleg objektov se v soseski
zgradi tudi novo prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo, potrebno za delovanje obmodja,
otrosko igriS€e in prostor za druZenje stanovalcev soseske. Za potrebe vsakega objekta v obmocju se
uredijo povrSine za parkiranje in zelene povrSine.

(2) Dostop na obmocje OPPN je predviden s ceste G. Na glavnho prometnico se navezuje z
dvosmerno dostopno cesto s plo&nikom. Zasnova celotne prostorske ureditve zagotavlja zadostno
Stevilo parkirnih mest za stanovalce in obiskovalce, zelene povrSine z visoko in nizko vegetacijo,
pespoti, intervencijske povrsine ter tri ekoloSke otoke za zbiranje in odvoz koristnih odpadkov.

V. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO




10. ¢len
(urbanisti¢ni in lokacijski pogoji za oblikovanje objektov in povrsin)

(1) Nacrtovana je postavitev osmih vecstanovanjskih objektov pravokotne oblike. Objekti niso
podkleteni. Del objektov je povezanih s ploS¢adijo, ki sluzi tudi za nadkritje parkirnih mest. PloS¢adi se
uredijo kot povrsine za uporabo stanovalcev (skupne zelene povrSine na objektu, ipd).

(2) Objekti morajo biti poenoteno oblikovani, fasadni plas¢ pa sme biti najve¢ v dveh neznih pastelnih
barvah. Fasade objektov naj bodo izdelane iz trajnih in kvalitetnih materialov.

(3) Terasna etaza objekta ne sme presegati 70% BTP povrsSine tipiCne etaze.

(4) Venec tretje etaZe objekta ne sme presegati viSine 13,00 m od kote zunanje ureditve na nivoju
pritlicja. Venec strehe objekta ne sme presegati viSine 16,00 m od kote zunanje ureditve na nivoju
pritli¢ja z iziemo dimnikov, strojnic dvigal in drugih tehniénih naprav ter dostopov na streho.

(5) V primeru gradnje objektov v pasivnem standardu, so elementi oblikovalsko vkljuéeni v fasadni
plas¢ in streho.

(6) Za potrebe vsakega objekta v obmocju se uredijo povrSine za parkiranje avtomobilov in zelene
povrsine kot funkcionalno zemljis¢e objektov.

(7) Strehe objektov so ravne in pohodne. Strehe terasnih etaZz so lahko ravne oziroma v maksimalnem
naklonu do 5%, odvisno od kritine.

(8) Vse terase ob objektih razen teras v terasni etazi in vse vhode v objekte je mozno pokriti s pergolo
ali nadstreSkom iz lahke montazne konstrukcije in enokapno streho v maksimalnem naklonu do 5%.

(9) Parkirne povrsine na prostem je mozno pokriti z odprto nadstreSnico lahke montaZzne konstrukcije
in enokapno stresino v maksimalnem naklonu do 5% in viSine najve¢ 3,50 m od kote terena oz. kote
neposredne dostopne ceste.

(10) Oblikovanje pergol in nadstreSkov mora biti skladno z arhitekturo oziroma oblikovanjem
stanovanjskih objektov. Za njihovo izvedbo je potrebno izdelati enoten projekt, ki je obvezujo€ za vse
investitorje.

(11) Uredi ali zgradi se vso prometno, komunalno in energetsko omreZje, ki je potrebno za delovanje
obmodja, otrosko igriS€e ter prostor za druZenje stanovalcev soseske.

(12) Dostop do igri5¢ na viSjem platoju se izvede v kombinaciji poti in stopnic, povrine se tlakuje in
zasadi z drevesi oz. hortikulturno uredi. Pot do otroSkega igriS€a se zasadi z Zivo mejo, igriS€e ogradi
z Zi€no ograjo, ki se zasadi z grmovnicami. ter oblikuje kot travne povrSine z igrali in urbano opremo
(klopmi, svetili, koSi za smeti).

(13) Niveleta terena na nivoju vhodov je prilagojena niveletam dostopne ceste.

(14) Elementi viSinske regulacije se podrobno dolocgijo v projektni dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

(15) Prostori za zabojnike za smeti morajo biti vkljueni v zunanjo ureditev objektov in poenoteno
oblikovani.

(16) Zunanja ureditev mora zagotavljati nemoten dostop funkcionalno oviranim osebam.
(17) Zazidalna zasnova in ureditev zunanjih povrdin je razvidna iz grafi¢nih nacrtov:

»4.1. Zazidalna in ureditvena situacija — tloris pritli¢ja z zunanjo ureditvijo,

»4.2. Zazidalna in ureditvena situacija — tloris tipicne etaze objektov z zunanjo ureditvijo« in
»4.3. Zazidalna in ureditvena situacija — tloris streh z zunanjo ureditvijo«.

V1. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

11. ¢len
(splo3ni pogoji)

(1) Vsi objekti znotraj obmod&ja OPPN morajo biti priklju€eni na obstojec€e ter predvideno komunalno in
energetsko infrastrukturno omrezZje. Priklju€itev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev
komunalnih vodov.



(2) Vsi primarni in sekundarni vodi morajo potekati po prometnih in intervencijskih povrSinah tako, da
je omogoceno vzdrZzevanje infrastrukturnih objektov in naprav. Zagotovljeni morajo biti zadostni in
ustrezni odmiki od obstoje¢ih komunalnih ter energetskih vodov in naprav.

(3) V primeru, da potek vodov v javnih povrSinah ni moZen, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a
omogoditi izvedbo in vzdrZzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiS¢u.

(4) ObstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno obnavljati, dograjevati in jim
povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi ter okoljskimi moznostmi in ob upoStevanju veljavnih
predpisov.

(5) V primeru, da bo na obmocju gradilo ve¢ investitorjev, morajo pred izdajo gradbenega dovoljenja
posameznega objekta pristopiti vsi posamezni investitorji k podpisu ustrezne pogodbe o sofinanciranju
izgradnje vseh objektov ter naprav za prometno in komunalno ureditev ter izgradnjo vseh
infrastrukturnih razvodov, ki so predvideni v zbirni karti komunalnih naprav. V navedeni pogodbi mora
biti opredeljen tudi kon¢ni rok za kon€anje vseh del.

12. ¢len
(splosni pogoji za urejanje prometa)

(1) Vse prometne povrsine se utrdijo za voznjo motornih vozil, vkljuéno s komunalnimi in
intervencijskimi vozili. PovrSine vozis¢ se utrdi z betonskim, kamnitim ali asfaltnim tlakovanjem.

(2) Glavni dostopi do objektov, vse povrSine za peSce in kolesarje, parkirni prostori ter ostale povrsine
morajo biti urejene tako, da so uporabne za funkcionalno ovirane ljudi.

(3) Vse prometne povrsine morajo biti naértovane v skladu z veljavnimi predpisi.

(4) Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta »5.2. Prometna ureditev in idejna viSinska
regulacija«.

13. ¢len
(motorni promet)

(1) Sirina priklju¢ka na glavno cesto je 5,50 m. Na mestu prikljuéka se uredi prehod za peSce ter
prometna ureditev ne spreminja.

(2) Dimenzije dostopne ceste za sosesko Kralovse:

— dvosmerna cesta s cesti§¢em Sirine 2 x 2,75 m. Skupni uliéni profil cestiS¢ s hodnikoma za peSce
med objekti znaSa najmanj 7,00 m zaradi ureditve potrebnih delovnih intervencijskih povrsin.

(3) Na vseh cestah je treba predvideti vso horizontalno in vertikalno prometno signalizacijo. Ob cestah
in hodnikih za peSce je potrebno zagotoviti ustrezen prostor za postavitev prometne signalizacije.

14. ¢len
(mirujoCi promet)

(1) Zagotovi se najmanj 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto in dodatnih 10% za obiskovalce.
ParkiriS¢a za obiskovalce morajo biti dostopna vsem pod enakimi pogoji izven garaznega obmocja na
terenu.

(2) Ob vsakem objektu se zagotovi prostor v garazi za parkiranje v objektu in na terenu. Vse parkirne
povrsine so v objektih ter pod ploS¢adjo in odprte na terenu.

(3) Parkirna mesta na terenu se lahko tlakuje kombinirano s travno ozelenitvijo.

15. ¢len
(promet peScev in kolesarjev)

(1) V obmocju OPPN se promet kolesarjev odvija mesano po povrSinah za motorni promet.
(2) Plocniki se viSinsko izenacijo s cestiS¢em, Sirina hodnikov za peSce je najmanj 1,50 m.



16. ¢len
(splosni pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

(1) Splo3ni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

— gradnja komunalnih naprav mora potekati usklajeno,

— dopusc¢a se uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, soncna ipd.) v
skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

(2) Potek obstojeCih komunalnih in energetskih vodov ter vsi predvideni posegi v komunalno in
energetsko omrezZje so razvidni v graficnem nacrtu: »5.1. Nacrt ureditve predvidenega javnega
komunalnega in energetskega omreZzja«.

17. Clen
(kanalizacijsko omreZzje)

(1) Znotraj OPPN za stanovanjsko sosesko Kralovse se predvidi lo€en kanalizacijski sistem.

(2) Kanalizacija za meteorne vode iz utrjenih povrSin je zasnovana iz dveh glavnih krakov kanalizacije
in dvanajstih stranskih krakov kanalizacije. Meteorne vode iz utrjenih povrsin parkiriS¢a dovozne ceste
in parkiriS¢ se bodo stekale v cestne poziralnike. Iz cestnih poziralnikov se bodo meteorne vode
stekale preko posameznih kanalov v glavna in stranske kanale. Po zdruzitvi obeh glavni krakov
kanalizacije je zasnovan prikljuéek v centralni lovilec olja. 1z lovilca olja se bodo meteorne vode
stekale preko kanala v odprti jarek.

(3) Kanalizacija za meteorne vode s streSnih povrSin je zasnovana iz dveh glavnih krakov kanalizacije
in osem stranskih krakov kanalizacije. Meteorne vode s streSnih povrSin se bodo stekale preko
vertikalnih odto¢nih cevi do peskolovov, ki so zasnovani ob objektih. 1z peskolovov se bodo meteorne
vode preko posameznih kanalov stekale v glavna kraka. Oba glavna kraka kanalov se pred izlivom v
odprti jarek zdruZzita, zatem pa je zasnovan izliv meteorne kanalizacije v odpri jarek.

(4) Sanitarne odpadne vode se vodi lo¢eno od meteornih odpadnih voda na javno kanalizacijsko
omrezje — F kanal. Kanalizacija za sanitarne odpadne vode je zasnovana iz dveh krakov kanalizacije.
Sanitarne odpadne vode iz objektov se bodo odvajale preko vertikalne kanalizacije v objektih do nivoja
terena, zatem pa se bodo preko posameznih kanalov prikljuCevale na zunanjo kanalizacijo za
sanitarne odpadne vode. Po zdruzitvi obeh krakov kanalizacije je zasnovan priklju¢ek na obstojeCo
javno kanalizacijo. Priklju¢ek na obstoje¢o javno kanalizacijo je zasnovan z novim revizijskim jaSkom
na obstojeci kanalizaciji.

(5) Priklop na javni kanal lahko izdela JP Komunalno podjetje Vrhnika d.o.o. ali od upravijalca
pooblasceni izvajalec. Hidni kanalizacijski prikljuek mora biti pred zasipom pregledan s strani
upravljalca.

(6) V primeru, da med gradnjo soseske KralovSe pride do poskodb obstojeCega kanalizacijskega
sistema ali do vnosa materiala v javni kanal, mora investitor pod nadzorom upravljalca kanal odistiti in
poskodbo sanirati.

(7) Za vse objekte, za katere obstoji nevarnost preplavitve zaradi visoke vode v javhem kanalu, je
potrebno predvideti ustrezno zascito (povratno zaklopko).

(8) Odpadne vode morajo ustrezati pogojem za priklju€itev na javni kanal oziroma za izpust v okolje.
(9) Krizanja kanalizacije z ostalimi komunalnimi vodi morajo biti izvedena v skladu s tehni¢nimi
predpisi in normativi.

(10) Po kon¢ani gradnji je potrebno novozgrajeni kanal soseske o istiti in pregledati s TV kamero.
Prav tako je potrebno izdelati preizkus tesnosti.

(11) Investitor mora pridobiti soglasja in sluznostno pravico lastnikov zemljiS¢ preko katerih bo potekal
kanal za namen gradnje in vzdrZevanja kanala.

(12) Nad kanalizacijskimi vodi niso dovoljeni gradbeni posegi, gradnja ograj, podpornih zidov in ostalih
komunalnih vodov.



18. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Pri projektiranju je potrebno upoStevati Ze zgrajeno vodovodno omreZje in narediti povezave na
obstojeCe vodovodno omrezZje. Prikljucitev je mozna na primarni vodovod, ki se nahaja ob SZ parcelni
meji, s prikljuéno cevjo @110. Notranji vodovod se priklju¢i na obstojeci vodovod. Vodovodno omrezje
mora biti kroZno povezano. Vodovodno omreZje je zasnovano kot vodovodna zanka, ki je na
severozahodni strani prevezana na obstojedi javni vodovod LTZ@250 ter na jugovzhodni strani na
obstojeci javni vodovod PE100d110. S tako reSitvijo se pridobi vecja varnost pri vodooskrbi, kot tudi
boljSa kvaliteta vodooskrbe. Skupna dolzina predvidene vodovodne zanke znaSa 385,25 m.
Prevezava PE100d110 na jugovzhodni strani je v dolzini 54,30 m. Prevezava na javni vodovod
LTZ@250 je dolga 5,50 m. Skupna dolZina javnih vodovodov predvidenih za gradnjo je 445,05 m.

(2) S postavitvijo nadzemnih hidrantov se zagotovi pozarna varnost. Oddaljenost med nadzemnimi
hidranti je najve€ 80 m.

(38) Za zagotovitev vseh tehni¢nih in hidravliénih parametrov, kakor tudi v skladu s Pravilnikom o
tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov, po katerem moramo zagotoviti odvzem
10 I/s vode v Casu dveh ur, se za novo predvidene cevovode v naselju KralovSe izberejo cevi
PE100d110; PN 16 bar; SDR 11,0. Mozna je tudi vgradnja cevi iz modularne litine (DUCTIL
NATURAL) po standardu EN 545, 2002, C40 za delovni tlak 10 bar.

(4) Krizanja morajo biti izvedena v skladu z normativi in tehniénimi predpisi. Pri tem je potrebno
zagotoviti primerno za&cito, krizanje pa naj se izvede pravokotno oz. s ¢im manjSim odstopanjem od
pravega kota.

Trase predvidenih cevovodov so usklajene z ostalimi komunalnimi vodi. Predvideni hidranti so
razporejeni tako, da je pozarno pokrito celothno obmocdje zazidave.

(5) Pri projektiranju je projektant dolZzan preveriti obstojeCe hiSne prikljuc¢ke in jih pri projektiranju
upoStevati.

Na celotno obravnavanem obmocju je potrebno zgraditi osem novih hisnih vodovodnih priklju¢kov ter
opremiti merilna mesta z ustreznimi vodomeri. HiSne vodovodne prikljuke se izvede od predvidenega
vodovodnega omrezja do vodomernih mest, ki bodo predvidoma nameS&ena v pritli¢ju posameznega
objekta. Vodovodni priklju¢ki bodo prevezani po navodilih upravljalca vodovodnega omrezja.

19. ¢len
(energetsko omrezje)

(1) Na obmocju parcele st. 2704/6, k.o. Vrhnika, predvidene za stanovanjsko sosesko Kralovse
(Mokrice), v nadaljevanju Kralovse, poteka po njenem zahodnem delu obstojeci SN kabel. Severno od
obravnavanega obmocdja se nahaja obstojeca TP Kovinarska.

(2) Pred pricetkom posega v prostor je potrebno v pristojnem nadzornistvu Vrhnika narogiti zakoli¢bo,
odmike ter ustrezno mehansko zascito elektricnih vodov in naprav, kjer je to potrebno ter zagotoviti
nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav,

(3) Zaradi gradnje novih objektov soseske se obstojeCi SN kabel prestavi izven obmodja novogradnje
objektov ob dostopno cesto. Novi objekti soseske se priklju€ijo na obstoje€o transformatorsko postajo
Kovinarska preko treh novih NN vodov.

(4) Za nove objekte se predvideva skupna koni¢na obremenitev:

- manjSa stanovanja 32 enot koniéna mo¢ 60 kW

- vecja stanovan;j 112 enot koni¢na mo¢ 224 kW

- skupnaraba koni¢na mo¢ 80 kW
- javnarazsvetljava koniéna mo¢ 5 kW

- skupaj koni¢na mo¢ 369 kw

(5) Zaradi prikljucitve novih objektov na obstojeco transformatorsko postajo TP Kovinarska se predvidi
prilagoditev njenih zmogljivosti.

(6) Prestavitev SN kabla, novi NN vodi iz TP Kovinarska in preureditev TP Kovinarska se izvedejo v
skladu s smernicami Elektro Ljubljana d.d.

(7) Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v ustrezni projektni dokumentaciji in
zanjo pridobljena ustrezna gradbena dovolijenja. Za =zemlji8¢a, na katerih bo postavljena
elektroenergetska infrastruktura, mora biti pridobljena pravica za gradnjo.



(8) V fazi pridobivanja dokazila o pravici graditi ali lastninske druge stvarne oziroma obligacijske
pravice, morajo biti pridoblijene overjene tripartitne sluznostne pogodbe z lastniki zemljiS&, kjer bo
navedeno, da ima Elektro Ljubljana d.d. pravico vpisa sluZznostne pravice gradnje in vzdrZevanja
omenjene infrastrukture v zemljiSko knjigo.

(9) Pred izvedbo priklju¢ka mora investitor skleniti pogodbo o prikljucitvi objekta na elektroenergetsko
omrezje. Najmanj 8 dni pred pri¢etkom del je potrebno zagotoviti nadzor nad izvedbo del s strani
upravljalca elektroenergetskega omrezja. Investitor posameznega objekta nosi odgovornost za
Casovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

(10) Vlagatelj si mora k izdelanemu podrobnemu prostorskemu nacrtu pridobiti mnenje Elektro
Ljubljana d.d.

(11) Investitor je dolzan naroditi in plaCati vse stroSke morebitne prestavitve ali predelave
elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzro€ajo z gradnjo, obravnavano v predmetnem podrobnem
prostorskem nacrtu.

(12) Investitor nosi vse stroske prikljuitve posameznega objekta na distribucijsko elektro energetsko
omrezje, ki so zajeti v predmetnem podrobnem prostorskem nacrtu, skladno s temi smernicami in
izdanimi soglasji za prikljuitev.

20. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) V obcini Vrhnika je predvidena razsiritev javnega plinovodnega omrezja na obmocju stanovanjske
soseske KralovSe. V okolici predvidene gradnje se Ze nahaja plinovodna napeljava, ki poteka do
merilne postaje Vrtnarija (tlak plina 1bar), na katero je predviden priklop za razsiritev plinovodnega
omreZja na obmocju stanovanjske soseske Kralovse na Vrhniki.

(2) Plinovodna napeljava na predvidenem obmocju bo potekala pod terenom v trasi cestis€a
vzporedno z ostalo komunalno infrastrukturo in s predpisanimi odmiki. Za posamezni objekt se
prikljuéna plinovodna napeljava odcepi od novega cestnega plinovoda in zaklju€i z glavno plinsko
pozarno pipo na fasadi posameznega objekta v predpisani omarici. V omarici glavne plinske pozarne
pipe se bo nahajala zaporna pipa in regulator tlaka, od koder bo nadalje mozen razvod po objektu.

(3) Uposteva naj se podro¢na zakonodaja, ki predpisuje, da morajo stanovanjske zgradbe z dvema ali
vecdjimi neodvisnimi stanovanjskimi enotami, ki bodo zgrajene na obmoclju Ze zgrajenega ali
nacrtovanega plinovodnega omrezja, imeti za vsako stanovanjsko enoto svojo merilno napravo za
ugotavljanje predanih koli¢in zemeljskega plina.

(4) lzvajalec je dolzan pred pricetkom del pisno obvestiti vse soglasodajalce in narociti zakolicbo vse
podzemne komunalne infrastrukture pri pristojnih upravljavcih komunalne infrastrukture.

(5) Zadevni posegi ne posegajo v varnostni pas obstojeCega ali predvidenega prenosnega omrezja
zemeljskega plina v upravljanju Geoplina plinovodi d.o.o., kot sistemskega operaterja prenosnega
omrezja zemeljskega plina (odmik cca. 35 fi od plinovoda P371, MRP Vrhnika - MP UV, premer 250
mm, tlak 1 bar, ob&ina VRHNIKA). V projektu je tudi predvidena prikljucitev infrastrukture na obstojeca
omreZja, ki se nahajajo izven obmocja OPPN, vendar se vsa izvedejo v cesti s parcelno 5t. 2704/7 k.o.
Vrhnika in ne posegajo v varnostni pas prenosnega plinovoda. V kolikor bi priSlo do preckanja
prenosnega plinovoda ali poseganja v njegov varnostni pas s komunalno infrastrukturo ali drugimi
posegi za potrebe zadevnega objekta je potrebno pridobiti pogoje in soglasja Geoplina plinovodi
d.o.0., skladno s predpisi za plinovode.

21. Clen
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Znotraj obmoc&ja OPPN ni obstoje€ega TK omreZja. Glavna TK trasa poteka v koridorju Ljubljanske
ceste (KJ TK obst.).

(2) Za obmocje soseske se predvidi izgradnja nove kabelske kanalizacije z ustreznimi jaski s
priklju€itvijo na obstoje¢o TK kabelsko kanalizacijo ob Ljubljanski cesti (KJ TK obst.). Pred vsakim
objektom je potrebno kabelsko kanalizacijo zakljuiti z uvodnim jadkom. Na vsak objekt se predvidi
zunanja TK omarica ustreznih dimenzij s pomoZznim uvodnim jaSkom.

(4) TK omarice morajo biti na lokacijah, ki so dostopne 24 ur dnevno.



(5) Pri nacrtovanju TK omrezja in TK kabelske kanalizacije je potrebno upoStevati smernice Telekoma
Slovenije, d.d.

(6) Pred izvedbo novih TK priklju¢kov in za&¢ito ali morebitno prestavitev obstojeCih TK vodov, je
potrebno pri pristojnem izvajalcu del naroéiti izdelavo projektne dokumentacije za izvedbo del (PZI).

22.¢len
(javna razsvetljava)

(1) Za obmocje soseske se ob dostopnih cestah predvidi izgradnja nove javne razsvetljave s
samostojnim novim prizigaliS¢em. Novo prizigaliS€e se priklju¢i na NN elektricno omrezZje nove
soseske.

(2) Javna razsvetljava se izvede skladno z Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja in
smernicami pristojnega upravljalca.

23.¢len
(javna higiena)

(1) Zagotovita se najmanj dva ekoloSka otoka.

(2) Dovozna pot mora biti dovolj Siroka in primerno utriena, da je omogocen dostop standardnim
komunalnim vozilom. Ob zbirnih in odjemnih mestih mora biti zagotovljen prostor za obracanje
komunalnih vozil.

(3) Dostop do zabojnikov mora biti vedno prost.

(4) Upravitelj objekta oz. prostora mora pred izdajo uporabnega dovoljenja skleniti pogodbo s
Komunalnim podjetjem Vrhnika o Stevilu in velikosti zabojnikov za lo€eno zbiranje odpadkov in odvozu
le-teh.

(5) Lokacije ekoloskih otokov za lo¢eno zbiranje in odjem odpadkov so razvidne iz grafi¢nih nacrtov:
»4.1. Zazidalna in ureditvena situacija — tloris pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«

24. Clen
(javno dobro)

V obmocju OPPN ni javnih povrsin.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

25. ¢len
(varovanje kulturne dedis€ine)

(1) Celotno obmocje urejanja z OPPN KralovSe lezi na obmocju kulturne dediS¢ine Vrhnika -
Arheolosko obmogje Trsko jedro, ESD 844. Digitalne podatke o enotah kulturne dedis&ine za prikaz
stanja v prostoru in pripravo prostorskega akta je obCina prejela s strani Ministrstva za okolje in
prostor (dopis MOP st. 3531-2412006 z dne 6. 10. 2008).

(2) Za obmocje Obcine Vrhnika so bile, za potrebe priprav prostorskih aktov, pripravliene naslednje
strokovne zasnove, ki zajemajo tudi obravnavano obmocje in so bile Ze posredovane obcini:

- Strokovne podlage s podrocja varstva kulturne dediS¢ine za spremembe in dopolnitve prostorskih
sestavin Dolgoro¢nega plana Obg¢ine Vrhnika, ZVKDS OE Ljubljana, marec 2000,

- Z namenom boljSega pregleda in jasnosti je ZVKDS OE Ljubljana izdelal Se Strokovne zasnhove
varstva kulturne dedi$¢ine (na podlagi ZVKD, Uradni list RS, &t. 7/99; 40. - 43. ¢len) za obmodje
Obgine Vrhnika, februarja 2008, Vrhnika - Arheolo$ko obmogje Trko jedro, ESD 844.

(3) Predhodne arheoloSke raziskave so bile opravljene na parceli §t. 2704/6 k.o. Vrhnika. Pred
poseganjem na zemljiS¢e s parcelno §t. 2700/2 k.o. Vrhnika je potrebno opraviti tudi predhodne
arheoloske raziskave na tem zemljiS¢€u in si pridobiti pozitivno kulturnovarstveno soglasje ZVKDS.
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(4) V skladu z zakonodajo mora arheoloSke raziskave zagotoviti investitor posega v prostor.

(5) Investitor mora Ze v postopku izdelave dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izvesti
predhodne arheolosSke raziskave, saj se lahko v primeru izjemnih najdb zahteva sprememba
izvedbenega projekta in predstavitev odkritih arheolodkih ostalin »in situ«.

(6) V skladu z dolocili veljavne zakonodaje so dovoljena kakrdna koli dela na tem zemljiS¢u Sele po
zaklju€enih predhodnih arheolos$kih raziskavah zemljiS¢a; te obsegajo tako predhodne terenske
preglede kot tudi nadzorovano odstranitev dedis€ine oz. arheoloSka izkopavanja s poizkopavalno
obdelavo najdis¢a. Predhodne arheolo$ke raziskave morajo potekati v skladu z dolodili 31.,33.,34.; 80.
in 85. &lena ZVKD-1.

(7) Za predhodne arheoloske raziskave, razen, &e dela opravi ZVKDS v okviru javne sluzbe, je
skladno s podro€no zakonodajo treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev
dedis¢ine, ki ga izda minister, pristojen za podroc€je varstva kulturne dedis¢€ine.

(8) Poleg navedenega priporoamo, da se zelene povrsine uporabijo, kot element &lenitve prostora,
robni deli obmocja naj se obsadijo z drevijem (avtohtone vrste).

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

26. Clen
(splosne dolocbe)

(1) V casu gradnje in uporabe je potrebno upoStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe
obremenjevanje okolja.

(2) V ¢asu gradnje morajo biti zagotovljeni vsi potrebni varnostni ukrepi in organizacija gradbis¢a za
prepreCitev prekomernega onesnazenja tal, vode ter zraka, pri transportu, skladi$€enju in uporabi
Skodljivih snovi, v primeru nesreCe pa zagotovljeno takoj$nje ukrepanje usposobljene sluzbe.

27. Clen
(varovanije tal, podtalnih in povrSinskih voda)

(1) Vsi objekti s pripadajoo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z morebitnimi
ograjami, morajo biti odmaknjeni od meje vodnega zemlji§¢a (od zgornjega roba brezine vodotoka) 15
m pri vodotokih 1. reda, 0z. 5 m pri vodotokih 2. reda. Pas priobalnega zemljiS¢a v obmocju ureditve je
treba v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(2) Zacevljanje ali prekrivanje vodotokov je strogo prepovedano, razen na krajSih razdaljah, ki
omogoc¢ajo dostop oziroma prehod preko vodotoka, v primeru, da gre za objekt javhe prometne
infrastrukture (mostovi, prepusti na javnih cestah oziroma poteh).

(3) Obmocje OPPN je po razpolozZljivih podatkih iz Poplavne $tudije za obmocje obéine Vrhnika (Puh,
podjetje za urejanje hudournikov d.d., §t. nacrta 1V-18/2010, 67/2010), ki jo je potrdilo Ministrstvo za
kmetijstvo in okolje, ARSO, pod Stevilko 35001-199/2011, dne 22.4.2013, na severnem delu zemljis¢a
zaradi manjSe depresije terena v razredu srednje poplavne ogroZenosti. Z nasutjem terena o0z.
izravnavo s koto preostalega terena zemljiS¢a s parcelno §t. 2704/6 k.o. Vrhnika, to obmocje ni vec v
poplavnem obmocju.

(4) Znotraj obmocja OPPN se za potrebe stanovanjske soseske KralovSe predvidi lo€en kanalizacijski
sistem v skladu s smernicami javnega podjetja Komunalno podjetje Vrhnika, d.o.o.

(5) V primeru, da bodo s posebnimi strokovnimi podlogami zaradi infrastrukturnega opremljanja
obmodja oz. okoljsko ter funkcionalno ugodnejsih reSitev, dodatno doloena tudi zemlji§¢a izven
obmodja urejanja in bo to hkrati pomenilo posege na zemljis¢a vodnih, priobalnih, varstvenih in

pridobiti tudi soglasja pristojnih organov — soglasodajalcev za upravljanje z vodami.

28. C&len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje vseh delov objektov se izvede naravno ali prisilno, pri Cemer je treba zagotoviti
odvod dimnih plinov nad strehe objektov.
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(2) V Casu gradnje je potrebno prepreciti praSenje z vlazenjem sipkih materialov in neza$¢itenih
povrsin ter prepreciti raznos materiala z gradbisca.

29. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN se razvrica v enovito stanovanjsko obmocje z dovoljeno Ill. mejno ravnijo hrupa.
(2) Upostevati je potrebno vsa dolocila veljavne podro€ne zakonodaje.

(3) V Casu gradnje je treba upostevati naslednje ukrepe za prepreCevanje prekomerne obremenitve
okolja s hrupom:

— vsi gradbeni stroji in naprave morajo biti tehni€no brezhibni in morajo ustrezati normtivom glede
dovoljenih ravni zvo¢ne mo¢i, v skladu z veljavno zakonodajo.

— upostevati je potrebno &asovno omejitev za izvajanje gradbenih del skladno z veljavno zakonodajo.
(4) I1zvajalec gradbenih del mora pred zagetkom gradnje od pristojnih organov pridobiti dovoljenje za
morebitno ob&asno povec€anje obremenitve okolja s hrupom.

30. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Investitor je dolzan ravnati z odpadki, ki nastanejo v ¢asu gradnje in obratovanja objektov skladno
z vsemi veljavnimi predpisi.

(2) Investitor mora zagotoviti naro€ilo za prevzem gradbenih odpadkov, njihov prevoz v predelavo ali
odstranjevanje, pred priCetkom gradbenih del. 1z dokazila o naroc€ilu prevzema gradbenih odpadkov
mora biti razvidna vrsta gradbenih odpadkov, predvidena koli€ina nastalih gradbenih odpadkov ter
naslov gradbis¢a z navedbo gradbenega dovoljenja, na katerega se nanaSa prevzem.

31. ¢len
(varstvo narave)

Na vplivnem obmocju predvidene gradnje OPPN, je potrebno pri naértovanju in izvajanju posegov,
opredeljenih v predloZeni dokumentaciji, upoStevati naslednje usmeritve:

— na parcelah 2900/6, 2700/1, 2702/4 in 2702/5 vse k.0. Vrhnika naj se v celoti ohranita drevesna in
grmovna vegetacija.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

32. ¢len
(splone dolocbe)

Predvideni objekti morajo biti grajeni potresno varno, v skladu z vso veljavno podro¢no zakonodajo.

33.¢len
(varstvo pred naravnimi nesrecami)

(1) Obmocje OPPN Kralovse je poplavno delno ogroZzeno v majhnem severnem delu ob vodotoku
potoka PodlipS€ica zaradi terenske depresije. Z izravnavo zemljiS¢a

(2) Celotno obmocje bo dvignjeno nad koto poplav oz. na koto regionalne ceste, ki se v rahlem
nahkonu spus¢a proti Podlipski dolini.

Obstojece referencne viSinske kote so:

- kota jarka na severni strani obmocja +290,28 (t€. 276)

- kota terena ob jarku na severni strani obmocja +292,16 (t€. 277)

- cesta Sinja gorica od +292,56 (sever, t€. 312) do +292,32 (pri kroziS€u na Ljubljanski. cesti)
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Kota pritli¢ja novega naselja KralovSe znasa +0,00 = +292,80 m.n.v.
(3) Sanitarne odpadne vode iz stanovanj se vodijo preko loenega kanalizacijskega omreZja, ki se
priklu€uje na kolektorski vod javne kanalizacije na trasi javne ceste.

(4) Predvidi se ureditev ozelenjenih zunanjih povrsin s ponikanjem, za zadrZevanje meteorne vode z
utrjenih povrSin. Meteorne vode s povrsin za motorni promet se odvajajo preko lovilca mas¢€ob in ol].

(5) Obmocdje OPPN ne posega v vodovarstveno obmocdje.

(6) V objektih, ki so dolo¢eni s predpisi, se gradijo zakloniSca.

(7) V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plosce.

(8) Ureditve in ukrepi varstva pred naravnimi nesre€ami so razvidni v grafi€cnem nacrtu: »6.1. Zasnova
pozarne varnosti in za&¢ita pred poplavami«.

34. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Za zaSc¢ito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozZarno loCitev objektov,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje,

— neoviran in varen dostop ter delovne povrSine za gasenje in reSevanje v stavbah.

(2) Pri izdelavi projektne dokumentacije je treba upostevati veljavno podro¢no zakonodajo.

(3) Za predvidene objekte znotraj ureditve obmoc&ja OPPN je potrebno zagotoviti predpisano nosilnost
konstrukcij in gradbenih proizvodov ter materialov skladno z zahtevami zasnove poZarne varnosti
oziroma Studije pozZarne varnosti za posamezni objekt.

(4) Za posredovanje intervencijske gasilske enote se zagotovi zunanje nadzemno hidrantno omrezje
ob internih dostopnih cestah.

(5) V primeru uporabe gasilne pene za gaSenje poZara, je potrebno peno zadrzati na goreCem
podro&ju do razgradnje in prepreciti njeno iztekanje v kanalizacijski sistem.

(6) Ureditve in ukrepi varstva pred poZarom so razvidni v grafi€cnem nac&rtu: »6.1. Zasnova pozarne
varnosti in zaScita pred poplavami«.

X. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

35. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) OPPN se izvede v dveh etapah, ki lahko obsega vec faz izvedbe.

(2) V prvi etapi gradnje se izvede gradnja vse prometne, komunalne in energetske infrastrukture za
celotno obmocje OPPN. V prvi etapi ni faz.

(3) V drugi etapi gradnje se lahko gradi vseh osem ve€stanovanjskih objektov istoCasno ali po izboru
investitorja v posameznih, lo€enih fazah (vsak objekt v svoji fazi oz. poljubno).

XI. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

36. Clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev)

(1) Odstopanja od predpisanih najvecjih gabaritov so dopustna ob zagotovitvi, da so izpolnjeni
urbanisti¢ni in lokacijski pogoji tega odloka:

- horizontalni gabariti objektov do +1,00 m,

- vertikalni gabariti do 0,50 m;

(2) Dopustne so spremembe prometnih, komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih ureditev,
objektov, naprav in priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora pod
pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci.
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(3) Pri parcelaciji povrSin so dopustna manjSa odstopanja zaradi prilagoditve dejansko izvedenemu
stanju na terenu.

(4) Dopustne so spremembe mikrolokacij objektov ob upostevanju lokacijskih pogojev.

(5) Dopustne so spremembe lokacij vhodov v objekte.

(6) Dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih
vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v konéno fazo ureditve posameznega
komunalnega voda.

XIl. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

37. ¢len
(program opremljanja)

(1) Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ na obmocju ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta
za stanovanjsko pozidavo Kralovse na Vrhniki (del obmocja urejanja V3S/6 morfoloSka enota 1B/2)(v
nadaljevanju Program opremljanja) je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, pod Stevilko projekta 7444 v decembru 2012.

(2) Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka za naértovano komunalno
opremo za predvidene objekte znotraj obmodja OPPN. Podlaga za odmero komunalnega prispevka za
obstoje€o komunalno opremo je Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero
komunalnega prispevka na obmocju Obcine Vrhnika (Nas Casopis $t. 362/09), ob upostevanju dologil
tega odloka.

38. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

Sestavni deli programa opremljanja so:

- besedilo odloka;

- nacrtovana komunalna oprema,

- izraCun skupnih in obraunskih stroSkov opremljanja nacrtovane komunalne opreme po
posameznih vrstah komunalne opreme in po obra¢unskih obmodjih;

- preraCun obradunskih stroSkov nacrtovane komunalne opreme na m2 parcele oziroma na m2
neto tlorisne povrSine objekta po posameznih vrstah komunalne opreme in po obracunskih
obmogjih;

- merila za odmero komunalnega prispevka;

- izraCun komunalnega prispevka;

- roki za gradnjo in rekonstrukcijo komunalne opreme;

- grafi¢ni prikaz obravnavane nacrtovane komunalne opreme;

- grafi¢ni prikaz odkupa nepremicnin in sluznosti,

- grafi¢ni izris obradunskih obmogij posameznih vrst naértovane komunalne opreme.

39. &len
(komunalna oprema)

(1) Program opremljanja obravnava naslednjo naértovano komunalno opremo:
- vodovodno omreZje,
- kanalizacijsko omreZzje.

(2) Prikaz nac¢rtovane komunalne opreme je razviden iz programa opremljanja.

40. ¢len
(roki za gradnjo predvidene komunalne opreme)

Roki za gradnjo predvidene komunalne opreme se doloCijo v nacrtu razvojnih programov obcine
Vrhnika. Ce bo za gradnjo predvidene komunalne opreme sklenjena pogodba o opremljanju, se roki
za gradnjo komunalno opreme opredelijo v pogodbi o opremljanju.
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41. ¢len
(obragunska obmodja naértovane komunalne opreme)

(1) Obracunska obmodja naértovane komunalno opremo so naslednja:
- Obracunsko obmocje za nacrtovani vodovod z oznako N vodovod,
- Obracunsko obmocje za nacrtovano kanalizacijsko omrezje z oznako N kanal,

(2) Obratunska obmocja nacrtovane komunalne opreme so opredeljena in prikazana v Programu
opremljanja.

42. ¢len
(skupni in obracunski stroski naértovane komunalne opreme)

(1) Skupni in obra¢unski stroski naértovane komunalne opremo na dan 30.11 2012 po posameznih
vrstah komunalne opreme in po obracunskih obmodjih so:

Nacrtovana komunalna oprema Skupni stroski (EUR)
Obracéunsko obmocje
nacrtovane komunalne opreme

Vodovodno omreZje N vodovod 97.939,72
Kanalizacijsko omreZje N kanal 187.213,84
Skupaj 285.153,56

(2) Skupni in obra¢unski stroski za vodovodno in kanalizacijsko omrezje ne vklju€ujejo DDV.

43. ¢len
(preracun obracunskih stroSkov nacrtovane komunalne opreme na enoto mere)

(1) Obracunski stroski nacrtovane komunalne opreme, preracunani na m2 parcele (v nadaljevanju:
Cp) in na m2 neto tlorisne povrSine stavbe (v nadaljevanju: Ct), po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obracunskih obmogjih so:

Nacrtovana komunalna ‘ . C Ct

oprema Obrazg:;,s‘tl;ov;)génoq © (EURBmZ) (EUR/M?)
komunalne opreme

Vodovodno omreZje N vodovod 1 6,27 5,47

Kanalizacijsko omrezje N kanal 11,98 10,46

Skupaj 18,25 15,93

(2) Za preracun obracunskih stroSkov nac¢rtovane komunalne opreme na enoto mere so upostevane
naslednje povrSine parcel in neto tlorisnih povrsin:

PovrSina parcele Neto tlorisna
Obmocje OPPN b povrSina stavb
(m2) (m2)
Objekti A1, A2, A3, B1, B2, B3, C1, C2 15.626,00 17.897,29
44, ¢len

(merila za odmero komunalnega prispevka)
PovrSina parcele
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() Priodmerikomunalnegaprispevka se
pripovrSiniparceleupoStevapovrsinoparceleizprojektazapridobitevgradbenegadovoljenja.
Pojemparcelapomenizemljisce, sestavljenoizenealive¢zemljiskih parcel alinjihovihdelov,
nakateremstojioziromanakaterem je predvidenobjekt in  nakaterem so urejenepovrsine,
kisluzijotakSnemuobjektuoziroma je predvidenaureditevpovrsin, kibodosluziletakSnemuobjektu.

Neto tlorisna povrsina

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka se za neto tlorisno povrSino objekta upoSteva neto tlorisno
povrSino iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Namembnost

(3) Za dologitev faktorja dejavnosti pri odmeri komunalnega prispevka se objekte razvrsti po
namembnosti glede na pretezni namen v skladu s predpisi, ki urejajo klasifikacijo vrst objektov.

Opremljenost zemljiS€a s komunalno opremo

(4) Opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalno opremo se upoSteva tako, da se ugotovi, na
katero vrsto komunalne opreme lahko zavezanec priklju€i svoj objekt ali mu je omogo€ena uporaba
doloCene vrste komunalne opreme.

(5) Ce se komunalniprispevekodmerizaobjekt, ki je v faziizdajegradbenegadovoljenja, se
vrstokomunalneopreme, nakaterobozavezanecpriklju€ilsvojobjektali mu
boomogocfenauporabatevrstekomunalneopreme, ugotoviizprojektazapridobitevgradbenegadovoljenja.

45. Clen
(podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka)

Razmerje med delezem parcele in neto tlorisne povrSine

(1) Razmerje med delezem parcele (Dpi) in delezem neto tlorisne povrsine (Dti) na vseh obracunskih
obmogjih in za vse vrste komunalne opreme je 0,4:0,6.

Faktor dejavnosti

(2) Faktor dejavnosti (K dejavnost) za veéstanovanjske objekte s SS-SI klasifikacijo 1122 je 1,3. Za
vse ostale vrste objektov je faktor dejavnosti (K dejavnost) je 1.

(3) Pri dolocitvi vrste objekta se uporabijo veljavni predpisi, ki urejajo klasifikacijo vrst objektov.

46. ¢len
(izraCun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se izracuna kot vsota komunalnih prispevkov za vsako posamezno
komunalno opremo, na katero lahko zavezanec prikljuci svoj objekt ali mu je omogocena uporaba
doloCene vrste komunalne opreme.

(2) Komunalni prispevek za vsako posamezno komunalno opremo se izracuna kot vsota komunalnih
prispevkov po posameznih obracunskih obmogjih te vrste komunalne opreme, v katerih se nahaja
objekt.

(3) Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmocju se izraCuna na naslednji nacin:

KP(ij) = (A(parcela) * Cp(ij) * Dp) + (K(dejavnost) * A(tlorisna) * Ct(ij) * Dt)
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Zgornje oznake pomenijo:

KP(ij) znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmodju,

A(parcela) povrSina parcele,

Cp(ij) obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v

doloCenem obradunskem obmocdju z doloeno komunalno opremo dolo¢eno
komunalno opremo na obradunskem obmocgju,

Dp delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka,
K(dejavnost) faktor dejavnosti,
A(tlorisna) neto tlorisna povrsina objekta,
Ct(ij) obracunski stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
dolo€eno komunalno opremo na obracunskem obmodju,
Dt delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka,
i posamezna vrsta komunalne opreme,
j posamezno obracunsko obmogje.
47. ¢len

(posebni primeri izraCuna komunalnega prispevka)

Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno povrsino objekta, povrSino parcele ali spreminja nhamembnost
objekta ali dela objekta, se izradunata viSina komunalnega prispevka pred in po spremembi neto
tlorisne povrSine, povrSine parcele ali spremembi namembnosti. Komunalni prispevek predstavija
pozitivno razliko med izraunanim komunalnim prispevkom po spremembi in komunalnim prispevkom
pred spremembo. V primeru negativne razlike se komunalni prispevek ne vraca.

48. Clen
(zavezanec za placilo komunalnega prispevka)

(1) Zavezanec za plaCilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta v obracunskem
obmodju posamezne komunalne opreme (v nadaljnjem besedilu: zavezanec), ki se na novo priklju€uje
na komunalno opremo, ali ki poveCuje neto tlorisno povrSino objekta ali spreminja njegovo
namembnost. Komunalni prispevek, ki ga odmeri pristojni organ ob&inske uprave z odlo¢bo, se odmeri
pred izdajo gradbenega dovoljenja na zahtevo zavezanca ali potem, ko od upravne enote prejme ob-
vestilo o popolnosti vioge za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(2) Zahtevku zavezanca ali obvestilu o popolnosti vloge iz prejSnjega odstavka mora biti priloZen tisti
del projektne dokumentacije po predpisu o graditvi objektov, ki je potreben za odmero komunalnega
prispevka. PriloZzena dokumentacija mora vsebovati tudi podatek o vrsti stavbe oziroma objekta po
predpisih, ki urejajo klasifikacije vrst objektov.

49. ¢len
(odmera komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se odmeri za obstoje¢o in naértovano komunalno opremo.
(2) Komunalni prispevek za nacrtovano komunalno opremo se odmeri na podlagi dolocil tega odloka.

(3) Komunalni prispevek za obstojeCo komunalno opremo se odmeri na podlagi dolocil Odloka o
programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero komunalnega prispevka na obmocju
Obgine Vrhnika (Nas Casopis st. 362/09) ob upostevanju zmanjSanja stroskov za obstoje€o komunalno
opremo iz Programa opremljanja. V Programu opremljanja izraCunani indeksirani in zmanjsani stroski
na enoto za obstojeCo komunalno opremo, ki bodo upostevani pri odmeri komunalnega prispevka, so
nasledniji:

Obracunsko obmocje Cp Ct
Obstoje¢a komunalna oprema obstOJeocgrgﬁqlzunalne (EUR/M?) (EUR/M?)
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Lokalne ceste in javne poti ceste (LC in JP) 11,68 26,84
IIzok_alne zbirne ceste in lokalne ceste (LZ in LK) 6,24 11,94
rajevne ceste
Vodovodno omreZje vodovod 0,00 5,74
Kanalizacijsko omreZzje kanalizacija 0,00 531
Skupaj 17,92 49,83
50. ¢len

(indeksiranje stroskov)

(1) Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolo¢enem
obracunskem obmocdju z dolo¢eno komunalno opremo (Cpij) in stroSki opremljanja kvadratnega metra
neto tlorisne povrsine stavbe z dolo€eno komunalno opremo na doloenem obradunskem obmocdju
(Ctij) se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpreénega letnega indeksa cen
za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja.

(2) 1zhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve tega odloka.

51. ¢len
(oprostitve placila komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se ne plaa za gradnjo gospodarske javne infrastrukture.

52. ¢len
(pogodba o opremljanju)

(1) Gradnjo predvidene komunalne opreme, ki je upostevana v Programu opremljanja, lahko Ob¢ina
Vrhnika s pogodbo o opremljanju odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka.

(2) S pogodbo o opremljanju se zavezanec za placilo komunalnega prispevka in Obc¢ina Vrhnika
dogovorita, da bo zavezanec za placilo komunalnega prispevka sam zgradil del ali celotno komunalno
opremo za opremljanje parcele, na kateri namerava graditi stavbo. V tem primeru se v pogodbi o
opremljanju natan&no opredelijo pogodbene obveznosti obeh strank.

Xlll. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN [ZVAJALCEV

53. ¢len
(splodne obveznosti)

(1) Poleg sploSnih pogojev morata investitor ter izvajalec upostevati dolo€ilo, da se nacrtovanje in
izvedba posegov opravi na nacin, da bodo v najmanjsi mozni meri mote€i za okolico, ter tako, da
ohranijo ali celo izboljSajo gradbeno tehni¢ne in prometno varnostne ter okoljevarstvene razmere.

(2) Poleg vseh obveznosti, navedenih v predhodnih ¢lenih tega odloka, so obveznosti investitorja ter
izvajalca v ¢asu gradnje in po njej tudi:

— izdelati nacrt ureditve gradbisca,

— promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do poslabSanja prometnih razmer na
obstojeCem cestnem omrezju,

— zagotoviti ukrepe na obstojeCem cestnem omreZju v takSnem obsegu, da se prometna varnost
zaradi predvidenih posegov ne bo poslabsala,

— zagotoviti dostope, ki so bili zaradi gradnje prekinjeni,
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— zagotoviti zavarovanje gradbiS¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov in
zemljiS¢,

— v skladu z veljavnimi predpisi odpraviti v najkrajSem moznem &asu prekomerne negativne posledice,
ki bi nastale zaradi gradnje,

— zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecdih infrastrukturnih vodov in naprav,

— zagotoviti obnovo vseh infrastrukturnih vodov v primeru poSkodb,

— v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe ter organizacijo gradbiS¢a za preprecitev
prekomernega onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS€enju ter uporabi Skodljivih snovi
in v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje ukrepanje usposobljene sluzbe,

— za Cas gradnje upoStevati, da v dnevnem €asu niso prekoracene kriti€ne ravni hrupa, predpisane za
posamezna obmocja varovanja pred hrupom,

— zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico objektov.

XIV. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO IZVEDBI OPPN

54. ¢len
(dopustni posegi po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so dopustni naslednji posegi:

—redna in investicijsko vzdrzevalna dela skladno z veljavno zakonodajo,

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmod&ju OPPN,

— izvedba sprejemljivejSih na€inov ogrevanja z obnovljivimi viri energije, skladno z novimi dognanji na
podrocju racionalne rabe energije v stavbah, vkljuéno z namestitvijo za to potrebnih naprav.

XV. KONCNE DOLOCBE

55. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN Kralovse je skupaj s prilogami stalno na vpogled na pristojnem Oddelku za prostor Obcine
Vrhnika.

56. Clen
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

57. Clen
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v uradnih objavah ob&inskega glasila Nas ¢asopis.
St. 3505-14/2011 (5-01)
Vrhnika, dne 23.5.2013

Zupan

Obgine Vrhnika
Stojan Jakin L.r.
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